@ Hyresgastféreningen

STOCKHOLMAREN
HAR SAGT SITT:

| RATTEN ATT HYRA
BOR MOJLIGHETEN

Vi har fragat stockholmaren om boendet och bostadsbristen, synen pa hyresratten och
hur viktiga bostadsfragorna blir nér vi gar till val 2014.

TNS/SIFO PA UPPDRAG AV HYRESGASTFORENINGEN REGION STOCKHOLM



Stockholm ar Sveriges tillvaxtmotor. Har bor en dryg femtedel av befolkning-
en och regionen star for en tredjedel av landets ekonomi. Stockholm &r idag
en av de snabbast vaxande regionerna i Europa och varje ar flyttar nastan

40 000 personer’ hit for att starta foretag, jobba, plugga eller for att de finner
karleken.

Stockholmsregionen star infor en rad utmaningar. Det handlar om en fortsatt
snabb befolkningstillvixt, en 6kad tringboddhet, minga ungdomar som stér i
startgroparna for att flytta till eget boende — men mer 4n varannan vuxen saknar en
egen bostad och det rader stor bostadsbrist bland studenter.
Under de senaste tre ren, 2009-2011, har linets befolkning 6kat med drygt
110 000 invénare®. Samtidigt har det endast byggts 22 200 bostider och cirka
4 200 fritidshus® har blivit permanentboende. For att halla jimna steg med befolk-
ningsutvecklingen hade det behovts tre ganger si manga nya bostider. 2020 kom-
mer det att saknas uppemot 210 000 bostider* om dagens befolkningsprognoser
slér in och nyproduktionen av bostider f6ljer de senaste fem drens genomsnitt.
Stockholms utveckling dr beroende av att bostads- och arbetsmarknaden ir sam-
manflitade och vil integrerade med varandra. Niringsliv och organisationer maste
kunna rekrytera den kompetens som de behover och minniskor méste kunna flytta
dit jobben finns och méjligheterna finns for att studera eller f6r att starta foretag.

Alldeles for fa bostider for att mota behovet
Men manga som vill bo och leva i Stockholmsregionen méoter en mycket tuff
bostadsmarknad. Under lang tid har det byggts alldeles for fa bostider for att mota
upp det stora behovet. Det tar lang tid att fa ett férstahandskontrake, priset pa
bostadsritter nir extrema nivéer och det 4r mer regel in undantag att beh6va lina
flera miljoner kronor for att skaffa tak 6ver huvudet. Detta himmar naturligtvis
rorligheten, vilket i sin tur himmar Stockholms stillning som tillvixtregion. Stock-
holm behéver en flexibel bostadsmarknad som innehéller en blandning av olika
upplételseformer, det bidrar starke till att fler jobb kan skapas och att fler kan jobba
och studera. Situationen ir idag sa allvarlig att alla kommuner behover anstringa
sig.

I valrérelsen 2010 tivlade politikerna i Stockholm om vem som kunde lova flest
bostdder. Om Socialdemokraterna fick viljarnas fortroende sa skulle de bygga
50 000 bostider. Moderaterna var det parti som lovade mest; den 27 augusti lovade
Moderaterna i Stockholms ldn att bygga nistan 57 000 nya bostider fram till 2014.
Moderaterna i Stockholms stad lovade specifike 15 000 nya bostider, varav hilften
hyresritter.

Hur har det gate? Nu nir vi kommit fram till halvtid kan vi konstatera att politi-
kerna har lovat runt men héllit tunt.

1 Befolkningsutvecklingen 2011 i Stockholms lan, TMR
2 Ibid

3SCB

4 Stockholms handelskammare 2012:05



Foljande diagram visar det pibérjade bostadsbyggandet i Stockholms lin, sedan
tredje kvartalet 2010 fram till det andra kvartalet 2012. Bostadsbyggandet i
Stockholms lin har for forsta halvaret 2012 minskat kraftigt jimfért med mot-
svarande period 2011. Under arets forsta sex ménader pabodrjades 2 158 bostider,
motsvarande siffra for 2011 var 5190. Andelen pibérjade hyresritter sjonk frin 36
till 32 procent.” Halvvigs till valet har endast 15 000 av de knappt 57 000 (eller
50 000) bostidderna borjat byggas. Om partiernas ambitiosa valloften ska infrias
krivs det ett paborjat bostadsbyggande pa 17 000 eller mer per ar. Det ir alltsd mer
per dr 4n vad som byggts sammanlagt under de tva dren som har gitt sedan valet.
Om den nuvarande byggtakten héller i sig, kommer knappt 30 000 nya bostider
att ha paborjats vid nista val.

Pabdrjade lagenheter i nybyggda hus efter hustyp
och kvartal, Stockholms lan

Killa: SCB
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80 procent av stockholmarna vill prioritera hyresratten vid nybyggnation
Hyresgistforeningen region Stockholm har latit TNS/Sifo intervjua 1 000 stock-
holmare om vad de tycker om bostider och byggande. De har ocksd fatt svara
pa fragor om hur viktiga de anser att frigor om bostider och byggande kommer
att vara ndr de rostar i allmidnna val 2014. Resultatet visar att hyresritten har en
mycket stark stillning bland stockholmarna.

Till exempel siger hela 80 procent att hyresritten ska prioriteras vid nybyggna-
tion. Lejonparten anser att hyresritten ir bist limpad for ungdomar som vill flytta
hemifran och for dem som vill flytta till Stockholm for att jobba eller studera.

Hilften av dem som har barn uppger att de ir oroliga f6r om barnen ska kunna
flytta hemifrén till f6ljd av bostadssituationen. En stor andel siger att de har
funderat pé att limna Stockholm till f6ljd av bostadssituationen. 24 procent av
stockholmarna uppger att de har funderat pa att flytta frin Stockholm pa grund av
bostadsbrist och prisnivan pé bostider. I dldersgruppen 15-19 ir uppger 57 pro-
cent att de funderar pa att flytta frin Stockholm pa grund av bostadssituationen.
Ovriga undersokta grupper som sticker ut ir de i dldern 20-30 ar, dir 43 procent
uppger att de funderar pa att flytta, och de som bor i andra hand dir 46 procent
funderar pd det.

Att s3 manga uppger att de har funderat pa att flytta frin Stockholm ir oroande,
inte minst fr de personer som inte anser att de har ett tillrickligt bra boende i
Stockholm. I férlingningen innebir det att Stockholms utveckling hotas. Om
linets unga och studenter limnar staden fér jobb och utbildning pa annan ort
forlorar Stockholm i internationell konkurrenskraft.
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Sifo-undersokningen visar ocksa att frigor som rér bostidder och byggande kommer
hégt upp pa stockholmarnas agenda nir det ar dags att résta i det allminna valet
2014. 23 procent uppger att det 4r en mycket viktig friga och 40 procent menar att
den ir ganska viktig. I relation till antalet invanare handlar det hir om att 6ver 1,3
miljoner stockholmare tycker att bostadsfrigan ir viktig nir det dr dags att rosta.
Bostadsfragan kommer pé tredje plats, strax efter vird, skola och omsorg samt
infrastruktur. Det innebir att de politiska partier som vill ha stockholmarnas roster
gor klokt i att prioritera bostider och byggande. Bland dem som ir forstagangs-
viljare vid nista val dr det 48 procent som siger att bostadsfragan ir mycket viktig.

Resultat fran TNS/Sifo

[d 80 procent anser att hyresratten ska prioriteras vid nybyggnation.

4 50 procent av stockholmarna med barn kénner oro fér om barnen ska kunna flytta
hemifran till fljd av bostadsbristen.

(4 63 procent i aldrarna 46—-60 ar &r oroliga eller ganska oroliga fér om barnen ska
kunna flytta hemifran.

[d 24 procent sdger att de funderar pa att lamna Stockholm pa grund av bristen pa
bostader och de héga priserna pa bostadsritter.

(4 Avungdomar i dldern 15—-19 &r svarar 57 procent och i gruppen 20-30 &r svarar 43
procent att de funderar pa att lamna Stockholm pa grund av bostadsbristen.

[ 89 procent anser att hyresratten &r battre [dmpad &n andra boendeformer fér ung-
domar som flyttar till ett eget boende.

[d 87 procent tycker att hyresréatten &r bést lampad fér dem som soker sig till Stock-
holm for utbildning.

1 74 procent tycker att hyresrétten &r bast lampad for dem som vill flytta till Stockholm
for att jobba.

(1 Bostédder och boende kommer pa tredje plats nér stockholmarna rangordnar de
viktigaste fragorna, efter vard och omsorg samt infrastruktur.

[d 63 procent séger att bostader och boende kommer att vara mycket eller ganska
viktiga fragor nar de réstar 2014.

[d 48 procent avdem som 2014 &r forstagangsviljare séger att bostadsfragor &r
mycket viktiga.

Det har vill Hyresgastforeningen
Boendet har en stor betydelse for att samhillet och ménniskors liv ska fungera.
Det finns ett stort behov av nya bostidder under kommande &r. Hyresritten ir en
smart och flexibel boendeform. Hyresritten ér viktig for att utveckla en stark och
dynamisk arbetsmarknad. Forskning visar att vi flyttar dit jobben finns och den
som hyr sin bostad har stérre benigenhet att flytta jimfort med den som 4ger sin
bostad. Hyresritten 4r ocksé viktig for att unga ska kunna flyta dit jobben eller
studiemdjligheterna finns och starta sitt vuxna liv pé ett bra sitt i eget boende. En
tredjedel av den vuxna befolkningen i Sverige bor i hyresritt och det ar viktigt att
utveckla hyresritten. Vi vill utveckla hyresritten for att och vi maste behalla en hog
andel hyresritter for att samhillet ska fungera.

Hyresgistforeningen ér en bred folkrérelse med 500 000 medlemmar, varav
125 000 finns i region Stockholm. Vi vill:

0 Samverkan och ett 6kat regionalt aktérskap for Stockholms basta

Kommunerna har det yttersta ansvaret for bostadsforsorjningen. Men de flesta
kommuner i linet har under decennier byggt alldeles for lite och nivaerna pa
bostadsbyggandet varierar stort mellan kommunerna. For nirvarande saknas det
over 100 000 bostider i Stockholms lin. Enligt var undersékning anser stockhol-
marna att behovet av hyresritter dr storst. Om knappt tio ar kommer situationen
att vara an mer prekir. Om befolkningsprognoserna slar in och nyproduktionen av
bostider féljer de senaste fem drens monster, kommer det att saknas hela 210 000
bostider ar 2022. Det motsvarar hela bostadsbestandet i Ostergotlands lin.



Stockholms stad drar ett tungt lass f6r bostadsforsorjningen i hela linet. Att sta-
den gér i briaschen och har ambitiosa mal ir en viktig signal for kranskommunerna.
Men f6r att kunna matcha behoven krivs det en 6kad samverkan mellan kom-
munerna och ett tydligare regionalt aktorskap for att fa bostadsforsdrjningen att
fungera. Sett till bostadsbyggande per ny invanare har Sundbyberg, Huddinge och
Virmdo de senaste tre aren haft ligst byggande, medan Nynishamn och Upplands
Visby har legat i topp i Stockholms lin. (SCB)

Q Ett levande Stockholm kraver en aktiv markpolitik

Markpolitiken ger Stockholms politiker ett mycket kraftfullt verktyg for att skapa
en levande och dynamisk stad dar manniskor kan leva, bo och arbeta. Idag siljs
marken i Stockholm till hogstbjudande, vilket leder till att det byggs allt firre
hyresritter och att boendekostnaderna blir orimligt héga. Om den politiska majo-
riteten i Stockholm vill nd sina ambitiésa mal om drygt 50 000 bostider krivs en
aktiv markpolitik dir markkostnaderna inte fir bli ett hinder for utveckling och
tillvaxt.

QO Balanserade ekonomiska villkor mellan de olika boendeformerna

Under de senaste dren har det genomférts en rad politiska beslut som ensidigt gyn-
nar dgda bostider. Till exempel har rintebidrag och investeringsstod for hyresritter
avskaffats och hyresritter belastas numera av skatter som andra boendeformer r
befriade ifran, vilket skapar snedvridna konkurrensvillkor.

Stockholmarna vill att det ska byggas fler hyresritter. Men for att det ska ske
krivs en rad dtgirder, bland annat att det skapas likvirdiga ekonomiska villkor
mellan de olika upplatelseformerna. Vi vill att fastighetsskatten (hyrskatten) tas
bort pa hyresritter. I hyresritten beskattas allt sparande till framtida underhall med
26,3 procent. Vi foreslir att skattefria underhéllsfonder infors for hyresritter s att
framtida kostnader och lopande intikter kan matchas.

Q Anvand avkastningen fran vara gemensamt dgda bostadsbolag for att

investera i nya hyresratter och upprusta de gamila

Genom att anvinda de gemensamt dgda bostadsbolagen (allminnyttan) pa ett
smart sitt kan politikerna och kommunféretridarna gi stockholmarna till métes
och bygga minga nya hyresritter. Men manga har gjort precis tvirtom.

Istillet for ate aterinvestera har delar eller hela bostadsbestind silts ut. Mellan
2000 och 2010 séldes nistan 80 000 allménnyttiga bostidder varav cirka hilften
ombildades till bostadsritter. Efter det att allmannyttan i Stockholms stad har silt
ut over 45 000 bostider har de kommunala bostadsbolagen mycket god ekonomi.
Vi menar att staden bor investera “vinsten” om 1,3 miljarder kronor i nya hyres-
ritter istillet for att lita pengarna ga rake ner i kommunkassan.



Bilaga 1: Rapporten i siffror och diagram

| féljande avsnitt redovisas svaren pa de fragor som Hyresgastféreningen
region Stockholm latit TNS/Sifo stalla till 1 000 stockholmare. | fragestall-
ningarna undersoks stockholmarnas instéllning till bostader och boende, till
bostadsbristen, synen pa hyresratten och hur viktiga bostadsfragorna ar nar
stockholmarna gar till val 2014.

Bostadsbristen
Hilften av alla stockholmare med barn ir oroliga for sina barns mojligheter att
flytta hemifran.

I diagrammet nedan kan vi se att i gruppen alla (samtliga med barn) ir 49 pro-
cent mycket eller ganska oroade for sina barns méjligheter att flytta hemifrin, varav
40 procent ir ganska oroliga. Oron 4r som stérst i gruppen 46—60 ar ddr 63 pro-
cent dr mycket eller ganska oroliga f6r deras barns méjligheter att flytta hemifran.

Ar du orolig for att dina barns majligheter att flytta hemifran?
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25 procent av stockholmarna har funderat pa att flytta pa grund av liget pa
bostadsmarknaden
Cirka 25 procent av stockholmarna uppger att de funderat pd att flytta frin Stock-
holm pé grund av bostadsbrist och prisnivan pé bostider. I dldersgruppen 15-19
ar uppger 57 procent att de funderar pa att flytta fran Stockholm pa grund av
bostadssituationen.

Ovriga undersokra grupper som sticker ut ir de i ldern 20-30 ar, dir 43 procent
uppger att de funderar pa att flytta, och de som bor i andra hand dir 46 procent
funderar pa det.

Har bristen pa bostéader eller priserna pa bostader i Stockholm fatt dig att fundera
pa att flytta harifran?

Svar Alla 15-19 20-30 Boriandrahand
Ja, definitivt 7 19 17 23
Ja, jag har funderat pa det 17 38 26 23
Nej, funderar inte direkt pa det 35 33 36 32

Nej, defintivt inte 41 10 21 23



Hyresrattens roll for tillvaxten

Hyresritten den 6verligset viktigaste boendeformen for unga och de som séker

sig till Stockholm f6r utbildning och jobb.

Nir vi bad stockholmarna ta stillning till hur vil hyresritten passar specifika grup-
per i samhillet blev resultatet tydligt. Nistan nittio procent av de tillfraigade menar
att hyresritten dr bittre limpad 4n andra boendeformer f6r barn som vill flytta
hemifran och f6r dem som flyttar till Stockholm fér utbildning.
89 procent av de tillfragade anser att hyresritten r bittre limpad 4n andra
boendeformer for barn som vill flytta hemifran.
87 procent av de tillfrigade anser att hyresritten 4r bittre limpad 4n andra
boendeformer for personer som vill flytta till Stockholm for utbildning,.
74 procent av de tillfrigade anser att hyresritten ir bittre limpad 4n andra
boendeformer for personer som vill flytta till Stockholm f6r jobb.

Hyresratten ar battre lampad an andra boendeformer for ...

barn som vill personer som vill flytta personer som vill flytta till
Svar flytta hemifran? till Stockholm for jobb? Stockholm fo6r utbildning
Stammer mycket daligt 2 4 3
Stdmmer ganska daligt 3 11 4
Stammer ganska bra 28 35 29
Stammer mycket bra 61 39 58
Tveksam/Vet €] 6 11 7

80 procent Stockholmarna tycker att hyresritter ska prioriteras i nyproduktion
Vi bad stockholmarna rangordna vilka boendeformer som ska prioriteras for att
komma tillritta med bostadsbristen. 80 procent anser att hyresritter ska prioriteras
hégst i nyproduktion. I dldersgruppen 15-19 ar uppger 86 procent och i alders-
gruppen 20-30 ar sdger 85 procent att hyresritter ska prioriteras.

Vilken boendeform borde prioriteras i nyproduktion?
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Stockholmarna och bostadspolitiken

Drygt sextio procent av stockholmarna anser att bostadspolitik ir en viktig friga

nir de rostar 2014:

23 procent av stockholmarna anger att bostadspolitiken kommer att vara mycket

viktig d de rostar, 40 procent sdger att det kommer att vara en ganska viktig fraga.
Den aldersgrupp som anser att bostadspolitiken 4r viktigast dr de i gruppen 15-19

ar, i den grupp dir det finns manga forstagingsviljare. 48 procent anser att frigor

rorande bostadspolitik kommer vara mycket viktiga och 19 procent ganska viktiga.

For gruppen 20-30 &r, av vilka flera befinner sig osikra boendesituationer®, anser

29 procent att bostadspolitik kommer vara mycket viktig nir de rostar nista val, 43

procent uppger att det kommer vara ganska viktigt.

Hur viktiga tror du fragor som ror bostadspolitik i Stockholmsregionen (bostadsbyggande,
stadsplanering, ombildningar med mera) kommer att vara fér dig nér du réstar i nasta val?

Alla 15-19 20-30 31-45  46-60 61-75 76-99

Inte alls viktiga 7 0 3 5 6 8 11
Inte sé&rskilt viktiga 25 10 15 35 24 23 25
Ganska viktiga 40 19 43 36 44 41 34
Mycket viktiga 23 48 29 16 22 22 26
Tveksam, vet €] 6 24 10 8 3 5 5

Bostadspolitik ir det tredje viktigaste regionala politikomridet fér stockholmarna:
Nir Stockholmarna far vilja de sina tre viktigaste politikomraden f6r region och
kommun anger de att vdrd och omsorg som det i sirklass viktigaste. Drygt 50 pro-
cent av stockholmarna uppger att bostadspolitik ir ett av de tre viktigaste politik-
omradena. De som édldersgrupper som anser att bostadspolitiken ar viktigast dr
15-19 &r och 31-45 ér, dir 62 respektive 67 procent uppger bostadspolitik som ett
av de tre viktigaste politikomradena.

Viktigaste regionala politikomraden

procent
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6 Hyresgastféreningens rapport: Unga vuxnas boende, 2011



Bilaga 2: En f6rdndrad bostadsmarknad

[d Sedan 1990 har 124 000 hyresrétter ombildats till bostadsratter i Stockholms lan.
Det stora flertalet, 110 000, ombildades mellan 2000 och 2010.

[ Sedan 2000 har 44 000 allmannyttiga hyreslagenheter ombildats i Stockholms lan.
33 000 av dessa tillhérde Stockholms stads allménnytta.

(4 Sedan 2000 har 22 000 hyresldgenheter byggts i Stockholms lan.

0 Ar 1990 fanns det 425 000 hyresritter i Stockholm. 2010 fanns det ungefar
340 000 hyresritter. Antalet bostadsrétter i Stockholm &r nu drygt 350 000.

Hir foljer en genomgang av de senaste arens kraftiga forindringar pa Stockholms
bostadsmarknad. Ar 1990 var den dominerade boendeformen hyresritt — bland
dem som bodde i flerfamiljshus. Hela 70 procent av bostadsbestandet var hyres-
rdtter.

Ar 2010 skedde en historisk forindring niir antalet bostadsritter for forsta gingen
blev fler 4n antalet hyresritter. Direfter har antalet hyresritter minskat med 80 000
medan bostadsritterna har 6kat med 180 000. De frimsta anledningarna till denna
utveckling ir de manga ombildningarna samtidigt som nyproduktionen legat pa en
mycket lig niva.

Kalkylerat flerbostadsbestand i Stockholms lan
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Nyproduktion minus ombildningar i Stockholms lén
2000-2010

Kélla: Lénsstyrelsen och hittabrf
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I diagrammet ovan visas den totala nyproduktionen av hyresritter i Stockholms
lin och hur manga hyresritter som ombildats. Det grona filtet ir en summering av
de bada faktorerna. Under samtliga r sedan 2000 har nettoférindringen i hyres-
rittsbestiendet varit negativt. Storst forindring skedde 2001 och 2010 medan den
minsta forindringen i hyresrittsbestindet skedde 2006.

Snabb minskning av den kommunala allmannyttan

En av de viktigaste faktorerna bakom den strukturella férindringen av Stockholms
bostadsmarknad 4r att kommunerna minskat sin roll pa hyresrittsmarknaden.
Allmiannyttan i Stockholms lin har under dren 2000-2010 sélt ut cirka 76 000
lagenheter, varav 44 000 till ombildning till bostadsritt. I diagrammet visas forsilj-
ningar under perioden 2000-2010.

Antal allménnyttiga ldgenheter som har salts
i Stockholms l&n under 2000-2010
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Hyresgastforeningen region Stockholm
hyresgastforeningen.se
dittlivsboende.se
0771-443 443



