Stockholm 2017-02-08

Stockholmshyra

Hyresgastféreningen region Stockholm och Stockholms allmadnnyttiga bostadsbolag (Familjebostader,
Stockholmshem och Svenska Bostadder), nedan kallade “parterna”, vill med detta dokument visa att
de dr 6verens om att tillsammans ta fram ett verktyg som ska starka systematisk hyressattning i
Stockholm. Verktyget ska heta ”Stockholmshyra”.

| detta arbete &r parterna 6verens om ett antal grundlaggande principer enligt nedan.

Stockholmshyra utgar ifran den svenska lagstiftningen kring hyressattning (exempelvis
besittningsskydd, kollektiva férhandlingar och allbolagen), och bygger pa tva grundprinciper:

- Principen om systematisering
Att hyror ska sattas utifran tydliga och 6verenskomna kriterier som tilldimpas och galler for
alla lagenheter. Detta innebér "lika lagenhet lika hyra”.

- Principen om bruksvarde
Att hyror ska utga ifran hyresgasters generella varderingar.

Intentionen med detta arbete dr att 1) skapa transparens och oka forutsdagbarhet for hyresgdster och
parter, samt 2) ta fram ett verktyg som underlattar hyresférhandlingar (bade vid drliga
hyresférhandlingar, men ocksa vid olika typer av standardhdjande dtgdrder i fastigheter/lagenheter
som kan medféra férandring av bruksvirdet och darmed ocksa hyresniva).

Stockholmshyra kommer att bygga pa Nationella trepartens rekommendation for systematisk
hyressittning, parternas arbete (Arbetsgrupp, projektgrupp och styrgrupp), erfarenheter ifran
studiebesok, verktyg i andra stader, tidigare samarbeten, besiktningar och hyresgastenkater.
Verktyget kommer att innehalla fyra kategorier av bruksvardes paverkande faktorer; ldgenhet,
fastighet, omrade samt férvaltning och service. Verktyget kommer att baseras pa 2012 ars relativa
tabell och den karta som tagits fram av parterna i tidigare samarbete.

Med hjilp av verktyget ska en malhyra faststallas for varje enskild ldgenhet i Stockholm stad. Genom
Stockholmshyra férbinder parterna sig att gemensamt stréva efter att uppnd malhyra for respektive
lagenhet pa flera ars sikt. Parterna ar darmed ocksa dverens om att acceptera de konsekvenser som
foljer av Stockholmshyra.

Parterna dr 6verens om att eventuella konsekvenser fran ett inforande maste omhandertas
ansvarsfullt och varsamt. En viktig utgangspunkt for detta arbete ar darfor att konsekvenserna inte
ska vara for stora varken for hyresgast eller hyresvard.

Som ett satt att hantera konsekvenser av Stockholmshyror dr parterna 6verens om ett antal
ataganden vid en kommande implementering. For att skydda hyresgédsten kommer eventuella
hyresjusteringar inforas 6ver tid. Vid implementering kommer parterna var éverens om sérskilda
regler fér intrappning av malhyran — allt i enlighet med radande lagstiftning och radande praxis inom
omrédet. Sarskilda boendesociala aspekter kommer dven att beaktas. For att skydda hyresvarden
kommer hyror som huvudregel inte att sankas utan kommer i forsta hand att frysas. Detta innebar
hyresnivan i dessa fall blir oférandrad under ett antal ar tills resultatet fran den allménna
hyresutvecklingen motsvarar den sankning som malhyran visar.



Verktyget kommer att gélla och tillimpas pa alla lagenheter i allmannyttans bestand. Malhyror som
avviker kraftigt ifrdn nuvarande hyresniva kommer att hanteras separat, med langre infasning, och
kan vara aktuella bade for sankt och hojd hyra.

| ett ndsta steg ska parterna bli verens om ett gemensamt podngvarde som géller for alla ldagenheter
och som ligger till grund for en malhyra for respektive lagenhet. Malsattningen ar att bli dverens om
ett gemensamt poangvéarde, malhyror och en implementeringsplan innan arsskiftet 2017/2018.

Vi ser redan idag att vi kontinuerligt inom givna intervaller behdver utvardera, se dver och uppdatera
verktyget.

Parterna har som malsédttning att sa manga fastighetsdgare som majligt pa sikt ska ansluta sig till
Stockholmshyra.
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