Arbetet med systematisk hyressittning garvidare i Serbrevet konstigt ut, Kicka har
Stockholmsstad

@ Hyresgastféreningen

Hur ska vi satta hyrorna i Stockholm?

Rapport fran Projektgruppens nionde mote angaende systematiserad
hyressattning i Stockholms stad

Den 28 augusti samlades den projektgrupp som jobbar med systematisk
hyressattning for nionde gangen. Projektgruppen bestar av fortroendevalda i de tio
foreningar, samt ndgra av vara anstallda, som tittar p& hur hyrorna framover ska
sattas i Stockholms stad. Métet praglades av dppna diskussioner i trevlig ton.

Vid mdtet gick man igenom resultaten av de diskussioner gruppen hade i varas om
olika parametrar och hur dessa ska varderas och viktas i relation till varandra. Det
handlar om fyra 6vergripande kategorier; Lagenhet, fastighet, omrade/lage samt
forvaltningskvalitet. Samt en rad olika parametrar for varje kategori som tex
standard for kok och badrum, inomhusmiljo, allmdnna utrymmen, tillgang till hiss,
skotsel, snorojning, trygghet i omradet, kommunikationer, bullerstorningar,
lyhordhet och en lang rad andra parametrar.

Gruppen menade att frdgan om systematisk hyressattning maste spridas mer i
organisationen och att vi maste ga ut och sprida informationen om Stockholms
hyra mer till foreningar och lokala hyresgastféreningar.

Resultaten av alla diskussioner kommer nu att lamnas till Regionstyrelsen och
berdrt utskott for att sedan foras vidare till parterna. Dvs den arbetsgrupp dar vi i
Hyresgastforeningen tillsammans med de allménnyttiga bolagen arbetar fram
forslag till hur verktyget ska kunna utformas och inforas.

Under hosten kommer Projektgruppen traffas ytterligare tre ganger; Den tredje
oktober, andra november samt sjatte december. D& kommer man bland annat att
diskutera inventeringar, besiktningar och lagenhetsdeklarationer. Styrgruppen har
flera méten under hosten dd man kommer att diskutera frdgor som besiktningar,
implementeringstider, tak for hyreshéjningar, frysningar av hyror och framtida
forhandlingar inom ramen for en ny éverenskommelse.

Parternas gemensamma malsattning att ha en mer detaljerad dverenskommelse
klar under hostterminen 2017 ligger fast.
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501 hyresgaster i tre kommuner

Mot bakgrund av arbetet med ”Stockholmshyra” kan det vara intressant att se vad
som skett i andra kommuner med erfarenheter av systematisk hyressattning.

Forra aret genomforde vi en egen undersoékning bland 501 personer som bor i
nagon av allmannyttans hyreslagenheter i Botkyrka, Sigtuna och Umed& dar man
under senare ar infort systematisk hyressattning. Vi tankte att det kunde vara
intressant att friga hyresgasterna dar om hur de upplever sin nya
’systematiserade” hyra och sitt boende idag.

Vi stallde fragan;
- Vad tycker du sjalv ar det som framst ska avgora hur hoég hyran ar for en
lagenhet i din kommun?

De tillfragade fick lista flera olika faktorer, och de fem viktigaste blev:
— Lagenhetens storlek 54%

— Lagenhetens geografiska lage 52%

— Hur gammal eller ny fastigheten ar 23%

— Tillgang till kollektivtrafik 20%

— Bostadsomradets rykte och trygghet 18%

Nar man infor systematisk hyressattning paverkar det manga hyror. De allra flesta
paverkas bara marginellt, men hyrorna kan saval stiga som sjunka eller frysas
under en langre eller kortare period.

Vi stallde tva frdgor om dagens hyra till hyresgaster vars hyror blivit paverkade av
systematisk hyressattning. Den forsta 16d;

- Under de senaste 4 aren har hyrorna i kommunen oOkat med omkring X procent i
snitt per ar. Tycker du att det ar rimliga hyreshdjningar? (Umed& 1,9 %, Botkyrka
1,3 % och Sigtuna 1,4 %)

13% ansag att detta ar "helt rimliga” hyreshdjningar, 41% menar att dom ar
”"ganska rimliga”. Medan 16% tycker att dom &ar "inte sarskilt rimliga”. 22% menar
att hyreshodjningarna varit ”inte alls rimliga” (Ovriga svarar "vet ej”).

Den andra frdgan om hyran 16d;
- Anser du att den hyra du idag betalar ar rimlig i relation till det du far for
pengarna?

Helt rimlig eller ganska rimlig tyckte 66%. Var tredje (34%) svarade att de inte
uppfattade sin hyra som rimlig.

Vi fragade daven om bostadsomrddet och om man hade planer pa att flytta, och i
s& fall varfor. Hela 85% tycker att de bor i ett mycket eller ganska bra
bostadsomrade. Bara 3% tycker att de bor i ett mycket daligt omrade. Over 7 av
10 hushall (72%) sager att de inte har for avsikt att flytta inom det narmaste aret.
Av de som planerar en flytt uppger ca en tredjedel att de gor det pa grund av att
de vill ha en annan storlek pa sin lagenhet. For 26% &ar skialet att de inte trivs eller
har storande grannar. Var tionde som ska flytta gor det for att man fatt jobb eller
ska plugga nagon annanstans

Av de som uppger att de ska flytta det narmaste aret ar det hela 41% i Botkyrka
som uppger att de ska flytta pga att de inte trivs i bostadsomradet/pa grund av
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storande grannar. Motsvarande siffra i Sigtuna ar bara 10 procent. Av de som
uppger att de ska flytta under det narmaste aret ar det bara nio procent som
uppger att de ska flytta pa grund av att de vill ha sankt hyra.

Korta fakta

Den nuvarande hyressattningen i Stockholm saknar tydlig systematik.
Hyresgastforeningen region Stockholm och Stockholms allméannyttiga
bostadsbolag har inlett samverkan for en systematisk hyressattning i
Stockholms stad. Arbetet gar ut pa att fa ett system for hyressattning som
utgar fran vad hyresgasterna vardesatter i sitt boende. Samt att hyrorna ska
sattas pa ett konsekvent, begripligt och tydligt satt. Ett annat mal ar att bevara
hyresratten som en attraktiv och hallbar boendeform. Besittningsskyddet,
bruksvardessystemet och kollektiva férhandlingar ligger fast.

hyresgastforeningen.se | Skicka vidare | Avregistrera e-post



http://www.hyresgastforeningen.se/
http://www.anpdm.com/editor4preview.anp/SimplePreview/41435F44754046514073434659##TellAFriend##
http://www.anpdm.com/editor4preview.anp/SimplePreview/41435F44754046514073434659##OptOutAll##

