Ser brevet konstigt ut, klicka har

@ Hyresgastféreningen

Nyhetsbrev om systematisk hyressattning

Nyhetsbrevet kommer framdéver att skickas ut till fortroendevalda medlemmar i
Stockholms stad. Vi har inga regelbundna utgivningstider, utan du kommer att
fa nyhetsbrevet nar vi har ndgot att berétta.

Projektgruppen arbetar vidare
Projektgruppen som arbetar med
systematisk hyressattning i Stockholm
hade igdr (26 april) sitt sjunde méte.
Motet var valbesdkt, och fyra nya
deltagare halsades vdlkomna. Under
kvallen diskuterades hur arbetet ska
organiseras och fortgd, avgransningar i
uppdraget och innehallet i det framtida
arbetet kring parametrar sdsom
forvaltningskvalitet, lagenheters
standard, lage mm. Vidare
diskuterades tidsperspektiven i arbetet med Stockholmshyra. I dagsldget gar det
inte att séga hur 18ng tid arbetet kommer att ta. Det &r komplext och kommer att
krava mycket fortsatt arbete.

N&dsta mote med projektgruppen &r planerat till den 17 maj, och d@ kommer dven
berdrda delegationer i Stockholms stad att bjudas in. Darefter kommer arbetet
med parametrar att fortsatta fr&n den 15 juni.

Den intresserade kan lasa 6verenskommelsen om Stockholmshyra har

Vad viardesadtter hyresgdsterna i sitt boende?

Det &r en central frdga i arbetet med Stockholmshyra. Enligt hyreslagen ska
hyrorna bestammas av ldgenheternas storlek, standard, utrustning, serviceniva
och lage enligt hyresgasternas allmanna varderingar. Det kallas for
bruksvérdet. Detta &r utgangspunkten i arbetet med Stockholmshyra, for att
dstadkomma en systematisk hyressattning i Stockholm.

Hur ser da hyresgasters varderingar ut? Hur kan man veta det? Det har gjorts
mycket av manga for att besvara den frdgan. I nuldget vet vi ganska val vad
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hyresgasterna dverlag vardesatter i sitt boende. Vi gissar inte — vi vet. Vi gick
igenom sju undersdkningar och rapporter* och fann en ganska enhetlig bild:

Folk trivs

e De allra flesta trivs dar de bor. Medborgarna lyckas bosatta sig i omraden och
i lagenheter som i stort uppfyller de dnskemal de har (inom sin ekonomiska
ram)

De viktigaste faktorerna pa dovergripande niva ar foljande
« Tillgangen till bra kollektivtrafik/transporter
e Trygghet och sakerhet (lugnt omrade)

Det geografiska ldget

e Bilden ar komplicerad. Innerstaden upplevs som mest attraktiv. Men Iangt
ifran alla vill betala mer i hyra for att bo dar.

e Bland dem som bor i hyresratt i Stockholm tycker 25 procent inte att en
lagenhet i innerstan ar mer attraktiv an en lagenhet i narférort.

e Omradets rykte/karaktar &r viktigt. Spelar ofta storre roll &n laget.

Viktigast pa lagenhets- och fastighetsniva ar foljande

e Lagenhetens storlek

e Lagenhetens standard (det ska vara “frascht”, “modernt”)

e Fastighetsservice och I6pande underhdll, "bra fastighetsskotsel”

e Andra saker som varderas hogt ar hiss, balkong/uteplats liksom “bra grannar”
(med det menas vanligen grannar som inte stor). Léngre ner pa listan
forekommer ofta faktorer som bra ljudisolering, tvattstuga och goda
forvaringsutrymmen.

Vad ar d& det mest negativa?

Storningar av olika slag ligger i topp. Lyhodrdhet, buller, trafikstdrningar och
"daliga grannar” anses mycket negativt. Annat negativt &r insyn, eftersatt
underhall, dalig stadning och en “dalig hyresvard”.

*) Riksenkaten, Hyresgastforeningen, 2015; Var bor du bast fér pengarna?
Uppsala Universitet, 2008; Sifo-undersékningen bland 1600 stockholmare,
2016; Understkning bland fértroendevalda pd LH-nivd, HGF 2016; SABO-
rapport, Handledning for systematisk hyressattning, 2016; Enkatundersoékning
bland hyresgaster i tre kommuner som infért systematisk hyressattning,
Hyresgastféreningen 2016; Enkatundersdkning av boendes varderingar,
Signalisten och Hyresgastforeningen, 2010.

Korta fakta

Den nuvarande hyressattningen i Stockholm saknar tydlig systematik.
Hyresgastféreningen region Stockholm och Stockholms allmannyttiga
bostadsbolag har inlett samverkan for en systematisk hyressattning i
Stockholms stad. Arbetet gar ut pa att fa ett system for hyressattning som
utgar fran vad hyresgédsterna vardesétter i sitt boende. Samt att hyrorna ska
sattas pa ett konsekvent, begripligt och tydligt satt. Ett annat mal &r att bevara
hyresratten som en attraktiv och hallbar boendeform. Besittningsskyddet,
bruksvardessystemet och kollektiva férhandlingar ligger fast.
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