Arbetet med systematisk hyressattning i Stockholm fortsatter

Detta &r ett "utvidgat" Nyhetsbrev. Nyhetsbrevet gdr vanligen till alla
fortroendevalda i Hyresgdstforeningen med verksamhet i Stockholms stad. Detta
nummer skickar vi ut till alla medlemmar som kan vara intresserade av
diskussionen om systematiska hyressattning generellt samt av Stockholmshyra,
som berdr boende i Stockholms stad.

Hyresgastféreningens mal &r att alla regioner i hela Sverige ska inféra
"systematisk hyressattning".

Systematisk hyressattning ar en hyressattningsmodell dar varje lagenhet beddéms
och podngsétts utifran hyresgasternas varderingar. Det ar hyresgésternas
varderingar av modernitet, standard, férvaltningskvalitet med mera som ska
avspegla sig i hyressattningen och pdverka hyran i varje enskild ldgenhet. Malet &r
att fa till en hyressattning, dar hyresgasten far battre forstdelse for hur hyran &r
uppbyggd. Hyrorna ska vara lika i hyresldagenheter med samma bruksvarde.

Det &r madnga faktorer som ska paverka hyran, av vilka nagra av de viktigaste &r
lagenhetens storlek och standard, fastigheten, kvaliteten pa fastighetsservice samt
husets lage och narhet till allmanna kommunikationer.

Idag omfattas drygt halften av lagenheterna i de allmdnnyttiga bostadsféretagen i
Sverige av nagon form av systematisk hyressattning. I kommuner som Géteborg,
Malmd, Helsingborg, Vasterds och Umed &r systemet etablerat sedan lénge.

Om vi misslyckas med systematisk hyressattning riskerar vi ny lagstiftning och
forandringar i dagens system for hyressattning. I férlangningen hotar politiska
krafter som verkar for ett system med betydligt mer inslag av rena
marknadshyror. Dessa politiska krafter mobiliserar i nulaget infér valen till
Stockholms stad och riksdagen 2018. Moderaterna fattade nyligen beslut pa sin
stamma i Orebro om att driva frdgan om en friare hyressattning, DN:s ledarsida
ligger pa, liksom Centern, Liberalerna och Stockholms handelskammare.
Hyresgastforeningens beddémning &r att vi mste lyckas i arbetet med
systematiseringar av hyressattningen - alternativet ar inte status quo, dvs som
det fungerar nu. Alternativet stavas marknadshyror.

Stockholmshyra

I Stockholm Stad har vi arbetat med systematisering sedan 2009. Har gar arbetet
under namnet "Stockholmshyra”. Idag saknar hyressattningen i Stockholm en
tydlig systematik. Det &r for att &ndra pa det som Hyresgéastféreningen region
Stockholm och de tre stérsta allmannyttiga bostadsbolagen i Stockholm Stad har
inlett samverkan for en systematisk hyressattning. Under hdésten 2017 fortsatter
diskussionerna om grundlaggande principer, inventeringar och hur man ska jobba
med simuleringar samt berakningar av de poangvarden som ska ligga till grund for
framtida hyressattning.

Arbete med systematiserad hyressattning pagar i flera av regionens kommuner
bland annat i Huddinge, Tyresd, Botkyrka och Sigtuna. M3let &r pa sikt att ha
fungerande modeller for systematiserad hyra i samtliga kommuner i regionen.

Systematisk hyressattning handlar om en utveckling av bruksvardesystemet.



Syftet ar att fa till hyror som béttre speglar hyresgédsternas varderingar och att
hitta former fér hur hyror ska sattas pa ett konsekvent satt som blir begripligt och
tydligt for sdval hyresgasten som for fastighetsédgaren.

Arbetet med att systematisera hyressattningen i Stockholm kommer att ta flera ar.
Manga inom organisationen medverkar i arbetet, saval fértroendevalda i
Regionstyrelsen (RS) och i den sarskilt tillsatta Projektgruppen (mer om deras
arbete nedan) liksom tjénsteman p& regionkontoret. Nu handlar mycket av arbetet
om hur lagenheterna och fastigheterna ska besiktigas innan man kan bdrja
poangsdtta och systematisera hyressattningen.

Poangsattningen faststalls i férhandlingar mellan bostadsféretagen och
Hyresgastféreningen. Forst nar det ar genomfért kan de nya hyrorna inféras, vilket
ligger flera &r framat i tiden. Det kan landa i hojda, oférandrade eller sénkta hyror.

Lds mer:
https://www.hyresgastforeningen.se/var-verksamhet/vad-vi-gor/forhandlar-
hyror/systematisk-hyressattning/

http://dittlivsboende.se/om-systematisk-hyressattning/

Rapport

Fran Projektgruppens tionde mdte angdende systematiserad hyressattning i
Stockholms stad

Den 2 oktober 2017 hade den grupp inom Hyresgastforeningen i regionen som
jobbar med Stockholmshyra, dvs med systematisk hyressattning, sitt tionde mdte.
Gruppen som kallas "Projektgruppen” bérjade sitt arbete i maj 2016. Den utgérs
av 33 representanter fran de olika férhandlingsdelegationerna samt sex
representanter fran Regionstyrelsen och de ska vara med och forma innehdllet i en
kommande systematisk hyressattning i Stockholms stad. Projektgruppens
uppgifter har fram till idag handlat om att arbeta med bruksvardesparametrar,
delta vid besiktningar och ta del av simuleringar. Nu férs diskussioner om att ge
gruppen ett utdkat uppdrag i att arbeta vidare med fragor som rér inventeringen
av lagenhetsbestandet samt att arbeta med enkéter och information.

Moétet den 2 oktober var valbesdkt. Ett 30-tal personer deltog. Regionordférande
Simon Safari inledde, och berattade om hur diskussionen framskrider mellan
parterna. Simon sade att man inom kort kommer att padbdrja inventeringar av
lagenheter och fastigheter for att sakerstalla kvaliteten i bestandet. En anstalld
samt en fértroendevald frdn Hyresgéstféreningen i Stockholm kommer att delta i
arbetet med att planera hur dessa besiktningar ska g2 till.

I december kommer Projektgruppen att redovisa det arbete som hittills har gjorts i
en rapport till RS.

Resultatet av en enkdt som handlar om kdannedom om systematisk hyressattning
diskuterades pa métet. Den pekar pa att medlemmar i allmdnhet har mycket Iag
medvetenhet i frdgan, samtidigt som manga ger uttryck for en forstdelse for att
ratta till “felaktiga” hyror. Det planeras att framdver genomféra en stdrre enkat pa
temat systematiserad hyressattning.
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Korta fakta

Den nuvarande hyressattningen i Stockholm saknar tydlig systematik.
Hyresgastforeningen region Stockholm och Stockholms allméannyttiga
bostadsbolag har inlett samverkan for en systematisk hyressattning i
Stockholms stad. Arbetet gar ut pa att fa ett system for hyressattning som
utgar fran vad hyresgésterna vardesatter i sitt boende. Samt att hyrorna ska
sattas pa ett konsekvent, begripligt och tydligt satt. Ett annat mal &r att bevara
hyresrdtten som en attraktiv och hallbar boendeform. Besittningsskyddet,
bruksvardessystemet och kollektiva férhandlingar ligger fast.



